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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO
O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratagio da solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.
O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solugédo
para supri-la, em observéncia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo Publica.

1- DESCRICAO DA NECESSIDADE

Justificativa

A locagdo de um imdvel para o prefeito morar ¢ uma medida necessaria para garantir a dignidade ¢ a
seguranga do chefe do executivo municipal. Além disso, essa medida também visa atender as
necessidades administrativas e representativas do cargo.

Motivos

1. Dignidade do Cargo: O prefeito ¢ o representante maximo do municipio e, como tal, deve ter uma
residéncia condigna com o cargo.

2. Seguranga: A locagdo de um imovel especifico para o prefeito pode garantir maior seguranga para ele
e sua familia.

3. Necessidades Administrativas: O imével pode ser utilizado para recepcionar autoridades, realizar
reunides e eventos oficiais.

4. Representagéo Institucional: A residéncia oficial do prefeito pode ser um simbolo da institui¢do
municipal e refletir a imagem do municipio.

2- REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locagiio de imdvel se justifica para ser utilizada como residéncia oficial da prefeita ¢ uma medida
necessaria para garantir a dignidade e a seguranga do chefe do executivo municipal. Além disso, essa
medida também visa atender as necessidades administrativas e representativas do cargo.

0O imével foi escolhido com base na necessidade informada pela GAPRE, e em aten¢éo ao preenchimento
dos requisitos necessarios impostos pela legislagdo vigente, conforme documentos contidos nos autos
deste processo administrativo.

Frisa-se ainda que a informagdo de que o imével em questio atende as necessidades da Prefeita do
Municipio de Iracema-RR, visto que dispde de espago e localizagdo extremamente favoraveis para o
atendimento da demanda do departamento em questao.

3- LEVANTAMENTO DE MERCADO

1. Economia: A locagdo de um imdvel pode ser mais econdmica do que a aquisi¢do ou construgdo de uma
residéncia oficial.

2. Flexibilidade: A locagdio permite que 0 municipio ajuste as necessidades de espago e localizagio de acordo
com as necessidades da prefeita.

3. Manutengdio: O proprietério do imovel € responsavel pela manutengdo e reparos, o que pode reduzir os
custos para 0 municipio

3.1- Aquisi¢ao
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No modelo de aquisicdo de imovel, a Administragdo Pablica adquire o imdvel e assume todos os custos dele
decorrentes, construgdo, reforma ¢ manutengio. Esta solugdo ¢ adotada em situagdes especificas como, por

exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgiio vidvel, isto é, ndo ¢ localizado nenhum imovel que se
adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.

3.2 — Locacio

No modelo de locagiio de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagdo de imoével pela contratada com todas
as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de
posse da administragiio publica que seja compativel com a sua necessidade. Este € o modelo mais
representativo no 4mbito dos drgdos da Administragdo Publica municipal atualmente.

3.3 -Analise da Solugio
Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:

Solugdo: A locagdo de um imovel para ser utilizada como residéncia oficial da prefeita ¢ uma medida
necessaria e benéfica para o municipio. Além de garantir a dignidade e seguranga do chefe do executivo
municipal, essa medida também atende as necessidades administrativas e representativas do cargo.

4- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o
modelo de locagdo de imovel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de
contratagdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢io de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por este ser o Gnico imovel da
regido que atende aos interesses da Administragao, visto que é um imovel para locag@o e o prédio encontrasse
a0 lado da Chefe de Gabinete da Prefeita, dessa maneira possui os requisitos necessarios para a Moradia da
Prefeita do Municipio de Iracema. Ademais, o imovel escolhido ¢ localizado em 4rea estratégica para a
prestagdo dos servigos, com ficil acessibilidade ¢ uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores:
colégios, farmécias entre outros.

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por inexigibilidade de
licitag@o, nos termos do artigo 74, V e paragrafo §5° 1, IL, TIl da Lei 14.133/2021, tendo em vista que o
imovel atende as necessidades de estrutura e localizag@o.

5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Nio se aplica.
6 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Sera aplicavel. Em razo das caracteristicas do contratado, por se trata de locagdo de imovel o valor sera pago
em parcelas mensais, conforme o contrato.

7 - CONTRATACOES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

Esta locagdo trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em todo
exercicio financeiro, para alocar os materiais/objetos da GAPRE.



\W ESTADO DE RORAIMA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IRACEMA
iﬁﬂaﬁcﬁ B “Amazénia Patriménio dos Brasileiros”

Voch forendo parte!

8 - ALINHAMENTO COM O PLANO DE COMPRAS ANUAL - PCA

A locagdo pretendida encontra-se alinhada com a Lei Orgamentéria Anual do Municipio, bem como com o
Quadro de Detalhamento de Despesas, conforme Declaragdo Orgamentdria, expedida pela Contabilidade.

9-DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagio sio:
a) Garantir as minimas condigdes de alocagio de moveis e materiais publicos;

b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo;

¢) Obter estrutura adaptada para a Moradia da Chefe Executiva do Municipio de Iracema;

10-PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condi¢des fisicas para
uma boa Moradia para a Gestora Executiva do Municipio de Iracema, durante a vigéncia do Contrato

11—IMPACTOS AMBIENTAIS
Nio se aplica.

12—VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Em relagdo a viabilidade da contratagfio, constata-se:

A relagdo custo-beneficio da contratagio € considerada favoréavel. . -

Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados ¢ analisados, inclusive o tempo
esperado para que a solugio esteja disponivel para o drgdo.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagio.

13- RESPONSAVEIS

Iracema - RR 29 de janeiro de 2025

AURISMEIRE MOS SANTOS

Chefe de Gabinete da Prefeita




